ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskors$ich

predpisov

Zmluvné strany:
PRENAJIMATEL :

NAJOMCA :

Mesto Kysucké Nové Mesto

v zastipeni: Ing. Marian Mihalda, primator

Namestie slobody 94/27, 024 01 Kysucké Nové Mesto
ICO: 00 314 099

DIC: 2020553095

bankové spojenie: VUB, ass., R.P. Kysucké Nové Mesto
¢. uétu: SK86 0200 0000 0000 1082 9322

Zakladna Skola, NabreZna 845/17, 024 01 Kysucké Nové Mesto
zriadena zriad’ovatel'skou listinou €. 98/10580 zo dia 23. 07. 1998
s uc¢innostou od 01. 09. 1998, v zneni dodatku ¢. 1, podl'a ktorého je
s u¢innost'ou od 01. 07. 2002 zriad'ovatel'om Mesto Kysucké Nové Mesto
Statutarny zastupca: PaedDr. Igor Drexler, riaditel’

Jedna sa o skolu s pravnou subjektivitou

ICO: 36142654

DIC: 2021446361

Bankové spojenie: VUB, a. s.

C. aétu: SK21 0200 0000 0017 9418 6453

- spravca majetku

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Natalia Kozelkova, rod. Kozelkova

nar. _ ,I. C.

Statna prislusnost’ SR

trvale bytom: Milosova 460, 022 01 Cadca
(d’alej len "najomca")

Clanok I.
Predmet najmu

Mesto Kysucké Nové Mesto je s ucinnost’ou od 01.07.2002 v zmysle § 4 ods. 1 a 2 zak. ¢. 542/1990
Zb. o statnej sprave v Skolstve a skolskej samosprave v zneni neskorSich predpisov zriad’ovatelom
Zikladnej 3koly, Nabreina 845/17, 024 01 Kysucké Nové Mesto, ICO: 36142654 v zmysle
Dodatku ¢. 1 uzavretého dia 27. 06. 2002 k zriad’ovatel'skej listine.

Mesto Kysucké Nové Mesto je vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti — sluzobného bytu ¢.1, ktory sa
nachadza vo vchode €. 1, na prizemi Zakladnej Skoly Nabrezna, Kysucké Nové Mesto so sup.¢. 845
postavenom na parcele KN-C ¢.1576/18 a zodpovedajucemu priestoru na spoloénych ¢astiach
a spolo¢nych zariadeniach domu, vedeny na LV €. 8743, v katastralnom tizemi Kysucké Nové Mesto,
okres a obec: Kysucké Nové Mesto. (d’alej len ,,Predmet najmu‘).
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Nehnutelnost, ktora je predmetom najmu, bola zverend do spravy: Zakladnej $koly, Nabrezna
845/17, 024 01 Kysucké Nové Mesto, ICO: 36142654 v zmysle uznesenia Mestského zastupitel'stva
v Kysuckom Novom Meste €. 19/2011 zo diia 03.02.2011.

Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Kysuckom Novom Meste ¢. 17/2011 mestské zastupitel'stvo
urcilo, Ze sa jedna o sluZzobny byt, ktorého rezim sa riadi prisluSnymi ustanoveniami zak. ¢. 189/1992
Zb. ouprave niektorych pomerov suvisiacich snajmom bytu abytovymi ndhradami v zneni
neskorsich predpisov.

Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Kysuckom Novom Meste ¢. 18/2022 zo dna 10.02.2022
mestské zastupitel'stvo schvalilo pridelenie sluzobného bytu do najmu: Natalii Kozelkovej, nar.
22.01.2000.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do docasného uzivania Predmet najmu a najomca Predmet najmu
prebera do uzivania.

Opis bytu a prisluSenstva sa uvadza v ,,Zapisnici o odovzdani a prevzati bytu“ a v ,,Evidenénom
liste, ktoré su neoddelitelnou sucast’'ou tejto zmluvy.

Clanok II.
Podmienky najmu

Najom sluzobneho bytu je viazany na vykon prace najomcu tj. trvanie staleho pracovneho pomeru
v Zakladnej skole, Nabrezna ¢. 845/17 v Kysuckom Novom Meste, 1CO: 36142654.

Néjomca je zamestnancom Zakladnej Skoly Nabrezna v Kysuckom Novom Meste a vykonéava
funkciu: pedagogicky zamestnanec.

Ak najomca prestal vykonavat’ pracu, na ktordl je najom sluzobného bytu viazany, moze ZS Nabrezna
vypovedat’ najom bytu.

Clanok III.
Doba najmu

Najom sa uzatvara od 01.03.2022 na dobu neurcita.

Trvanie najmu je podmienené splnenim podmienok uvedenych v zakone ¢. 189/1992 Zb. o uprave
niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami v platnom zneni.

Splnenie tychto podmienok potvrdzuje najomca Cestnym vyhlasenim.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdava najomcovi byt uvedeny v clanku 1. ods. 2 tejto zmluvy spolu sjeho
prislusenstvom v stave sposobilom na riadne uzivanie a zavizuje sa zabezpeCit' najomcovi uplny
a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou uhradza
najomca. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beZnou udrZzbou bytu upravuje osobitny
predpis (Nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.).
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Ak sa ndjomca nepostard o vc€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje ndklady sam
a pozadovat’ od neho nahradu. Ostatné opravy a naklady spojené s udrzbou bytu hradi prenajimatel’, ak
v ngjomnej zmluve alebo v pravnom predpise nie je uvedené inak, alebo ak sa najomca a prenajimatel’
pred vykonanim oprav a udrziavacich prac pisomne nedohodnu inak.

Prenajimatel’ uhradi tie drobné opravy a naklady spojené s beznou udrzbou, ktorych potreba vznikla
pred odovzdanim bytu ndjomcovi a ktoré su uvedené v "Zapisnici o odovzdani a prevzati bytu."
Prenajimatel’ uhradi na svoje néklady aj na drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady aj vtedy, ak
vznikntl ako dosledok tych oprav, ktoré je povinny znasat’ najomca.

N4jomca je opravneny Predmet najmu a zariadenie bytu uZivat’ za icelom byvania spolu s osobami,
ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti.

Néjomca je povinny umoznit' prenajimatel'ovi vykon jeho préva kontroly, ¢i sa byt uziva riadnym
sposobom tzn. umozni pracovnikom prenajimatela pristup do bytu za UCelom vykonania oprav,
udrziavacich prac, odpisov stavov pomerovych rozdel'ovacov vody, odpisov stavov meracov tepla.

Néjomca nie je opravneny dat’ Predmet nijmu do podndjmu tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela a ani bez vedomia prenajimatela uzivat’ byt s inymi ako blizkymi
osobami. Porusenie tejto zdsady uzivania bytu je dovodom pre okamzité¢ skoncenie najmu zo strany
prenajimatel’a.

Néjomca je povinny do jedného mesiaca odo dia, kedy k zmene doslo, prenajimatelovi oznamit’
skuto¢nosti rozhodujice pre urCenie najomného alebo zalohovych mesacnych platieb. Tymito
skutocnostami s najmd zmena poctu o0sob, ktoré ziju s najomcom v spolocnej domacnosti, trvalé
zhorSenie kvality bytu, ako i vSetky suvislosti s nadobudnutim d’al§ieho bytu, resp. rodinného domu a
pod.

Néjomca je povinny uzivat byt, spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia bytu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Najomca a osoby, ktoré s nim Zziji v
spolo¢nej domacnosti st povinni uzivat byt a jeho prisluSenstvo vylu¢ne na bytové ucely, so
zariadenim a vybavenim bytu a domu st povinni zaobchadzat’ tak, aby nedoslo k ich poskodeniu,
znehodnoteniu alebo neprimeranému opotrebovaniu. To plati aj pokial ide o spolo¢né zariadenia
domu.

Néjomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu s nalezitou starostlivostou a zdrzat' sa akéhokol'vek
konania, ktorym by rusil ostatnych v ich pravach.

Néjomca sa zavdzuje, ze nebude v byte vykonavat podstatné zmeny a stavebné upravy bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. V pripade
porusenia tohto ustanovenia, prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ od najomcu, aby byt na vlastné naklady
uviedol do pévodného stavu. Pravo prenajimatel’a vypovedat’ najom tym nie je dotknuté.

Zmluvné strany bert na vedomie opravnenie prenajimatela na vykon stavebnych prac alebo inych
prac, vyplyvajucich z uplatiiovania vlastnickych prav Mesta Kysucké Nové Mesto k bytu. N4jomca je
povinny umoznit® vykonanie tych stavebnych uprav a inych podstatnych zmien v byte, ktoré
prenajimatel’ bude povinny vykonat’ na prikaz prislusného organu verejnej spravy. Ak ich vykonanie
neumozni, zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Néjomca je povinny odstranit’ na svoje naklady zavady a poSkodenia, ktoré v byte alebo v dome
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sposobi sam alebo osoby, ktoré s nim uzivaju byt. Ak tak neurobi, prenajimatel ma pravo po
predchadzajicom upozorneni najomcu zévady a poskodenia odstranit’ a od najomcu pozadovat
zaplatenie ndkladov, ktoré popri tom prenajimatel'ovi vznikli.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Za tym ucelom je najmi povinny riadne a v€as sa postarat’ o odstranenie tych zdvad v byte ndjomcu
alebo v dome, ktoré brania riadnemu uzivaniu bytu alebo v dosledku ktorych sa uZzivanie bytu
podstatne zhorsilo, riadne a v¢as poskytovat’ ndjomcovi plnenia, ktoré st spojené s uzivanim bytu.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnosti odstranit’ zavady braniace uzivaniu bytu alebo ktorymi je
vykon najomcovho prava ohrozeny, ma najomca pravo po predchadzajicom upozorneni prenajimatel’a
zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere na svoje naklady a pozadovat’ od prenajimatel’a ndhradu ucelne
vynaloZzenych nakladov. Pravo na ndhradu musi uplatnit’ u prenajimatela bez zbytocného odkladu,
najneskor do 6 mesiacov od odstranenia zavad, inak pravo zanikne.

Néjomca je povinny znaSat obmedzenia s uzivanim bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na
vykonanie oprav udrziavacich prac, ktoré vykondva alebo ktorych vykonania zabezpecuje
prenajimatel’.

Néjomca je povinny plnit’ si povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z domového poriadku v dome a z jeho
zmien, ktoré v nom vykona prenajimatel. Najomca je povinny udrziavat' hygienu a ¢istotu v byte,
v jeho prislusenstve tak, aby neporusoval prava ostatnych najomcov bytov a nebytovych priestorov
vdome audrziavat hygienu a Cistotu v spolocnych castiach a zariadeniach domu. Néjomca ma
zakazané manipulovat’ s otvorenym ohilom v byte, v spolo¢nych priestoroch a spolo¢nych zariadeniach
domu.

Clanok V.
Najomné a uhrada za plnenia poskvtované s uzivanim bytu

. N4ajomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi najomné za sluzobny byt a thradu zalohovych mesa¢nych

platieb za poskytované sluzby stvisiace s uzivanim bytu.

. Mesa¢né najomné je stanovené ako 1/12 vypocitaného rocného najomného. Rocné najomné je

stanovené v zmysle Opatrenia Ministerstva financii SR ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov
z 23. aprila 2008, a jeho vyska je vypocitana v Eviden¢nom liste* .

Vyska mesaénych zalohovych platieb za plnenia poskytované s uzivanim bytu je stanovena podla
aktualnych cien dodéavatelov a zahfia platby za vodné, stocné, zrdzkova vodu, dodavky tepla a teplej
vody. Ich presna vyska bude urend vypoctom v "Eviden¢nom liste" a ich ihrada je splatna zalohovo
mesacne spolu s thradou za najomné.

Vyska mesacnej zalohovej platby za vodné a stoéné je urcena ako 1/12 uhradenej sumy za vodné
a stoéné za predchadzajuci kalendarny rok. Po uplynuti kalendarneho roka prenajimatel’ predlozi
najomcovi vytaétovanie za vodné a stocné podl'a skuto¢nej spotreby, danej stavom vodomeru k 31.12.
prislusného roka.

. Vyska mesacnej zalohovej platby za zrazkovu vodu je uréena ako 1/12 uhradenej sumy za zrazkova

vodu za predchadzajuci kalendarny rok. Po uplynuti kalendarneho roka prenajimatel’ predlozi
najomcovi vyuctovanie za zrazkovu vodu podl'a skutocnej spotreby /faktary dodavatela/ pripadajucej
na podiel bytu na spolo¢nych ¢astiach domu.



6. Vyska mesacnej zalohovej platby za tepli vodu je uréena ako 1/12 uhradenej sumy za tepla vodu za
predchadzajici kalendarny rok. Po uplynuti kalendarneho roka prenajimatel’ predlozi najomcovi
vyuctovanie za tepla vodu podla skuto¢nej spotreby danej stavom vodomeru k 31.12. prislusného
roka.

7. Vyska mesacnej zalohovej platby za teplo je urend ako 1/12 uhradenej sumy za teplo za
predchadzajuci  kalendarny rok. Po uplynuti kalendarneho roka prenajimatel’ predlozi najomcovi
vyuctovanie za teplo podla skutoCnej spotreby /faktira dodavatela / a stavu meraca tepla k 31.12.
prislusného roka pripadajucej na m2 vykurovanej plochy bytu.

8. Na dodavku elektrickej energie, odvoz a likvidaciu TKO, uzavrie najomca osobitne zmluvné vzt'ahy s
prislusnymi dodavatel'mi, poskytujucimi jednotlivé plnenia.

9. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’'ovi najomné a preddavky na dohodnuté plnenia poskytované s
uzivanim bytu mesacne, najneskér do 25.-teho diia beZného kalendarneho mesiaca prevodom na
ucet spravcu

10.Ak najomca nezaplati najomné alebo mesacné preddavky na plnenia poskytované s uzivanim bytu do
5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania v zmysle platnych
pravnych predpisov.

11.Pri zmene cenovych predpisov sa zmeni vyska nidjomného a preddavkov na plnenia poskytované
s uzivanim bytu. Prenajimatel’ méa pravo zmenit’ vy$ku najomného a mesacnych preddavkov na plnenia
poskytované s uzivanim bytu aj z inych vaznych dovodov, najmd ak sa zmeni rozsah a kvalita
poskytovanych plneni. Zmena vysky ndjomného a preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim
bytu bude najomcovi oznamena pisomne v "Evidenc¢nom liste.

12.Po uplynuti kalendarneho roka prenajimatel’ predlozi najomcovi vylétovanie za plnenia poskytované
s uzivanim bytu podla skuto¢nych nakladov v termine najneskoér do 31. méja za predchadzajuci rok.

13.Najomca uhradi prenajimatelovi nedoplatok z celorocného vyuctovania plneni poskytovanych s
uzivanim bytu najneskor do 30 dni odo dia dorucenia vyacétovania. Prenajimatel’ uhradi najomcovi
preplatok z roéného vyuctovania plneni poskytovanych s uzivanim bytu najneskor do 30 dni odo dna
dorucenia vytétovania.

Clanok VI.
Zanik najmu bytu

1. Najom bytu méZe zaniknut’
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran.
b) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a alebo najomcu
¢) smrtou najomcu

2. Najomca je opravneny vypovedat’ tito zmluvu aj bez uvedenia dovodu.

3. Prenajimatel’ méze vypovedat’ tito zmluvu iba z dovodov uvedenych v § 711 Obcianskeho zakonnika
a z doévodu, ze najomca prestal plnit’ podmienky podl'a § 1 ods. 1 a ods. 4 zakona ¢. 189/1992 Zb.
o uprave niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorsich
predpisov.

4. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola najomcovi vypoved dorucena.



5. V pripade skonCenia ndgjmu nema najomca narok na bytovii ndhradu, nahradné byvanie ani pristresok.
6. Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom aj z dévodu hrubého porusenia zmluvy ndjomcom.
7. Za hrubé porusenie zmluvy prenajimatel’ povazuje, ak najomca:

a) jednorazovo, opakovane alebo zavazne porusil svoje povinnosti vyplyvajice zo zmluvy

b) sposobil na majetku prenajimatel’a Skodu alebo svojim konanim ohrozil majetok prenajimatel’a

¢) narusil vztahy medzi uzivateImi bytov anebytovych priestorov v dome protiprdvnym alebo
nemoralnym konanim, alebo takym vykonom prav, ktorym nekonal s ohl'aduplnost’ou voci pravam
ostatnych uzivatel'ov a nebytovych priestorov v dome.

8. Najomca je povinny dilom skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia. V opa¢nom pripade je ndjomca povinny a zavédzuje sa uhradit’
prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca
prevzal.

9. Prenajimatel’ po skon¢eni najmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné upravy a iné podstatné
zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez stihlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o ¢o sa
pripadne kvalita a vybavenie bytu zlep$ilo a to ani vtedy, ak od nijjomcu nebude pozadovat’, aby byt
uviedol do povodného stavu.

10.Ak najomca po skonceni najmu neodovzda prenajimatelovi byt alebo byt nevyprace do jedného
mesiaca, ma pravo prenajimatel’ sam alebo prostrednictvom poverenej osoby byt prevziat’ a vypratat’.
Za tym U¢elom ma pravo vstupit’ do bytu a vypratat’ z bytu veci, ktoré nepatria prenajimatelovi, na
riziko a naklady najjomcu. V tom pripade nijomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu prevziat’ si veci,
ktoré prenajimatel’ z bytu vyprace, inak prenajimatel’ nezodpoveda za stratu alebo poskodenie tychto
veci. Najomca je povinny a zavdzuje sa uhradit’ naklady, ktoré v doésledku poruSenia povinnosti
odovzdat’ a vypratat’ byt a s tym suvisiacich tikonov prenajimatel'ovi vznikli.

11.Ngjom sluzobného bytu neprechadza na osoby zijuce s najomcom v spolo¢nej domacnosti (§ 709
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni).

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zédkona ¢. 189/1992
Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich snajmom bytov asbytovymi ndhradami v zneni
neskorSich predpisov, prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi pravnymi
predpismi platnymi na izemi Slovenskej republiky.

2. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ od 01. 03. 2022.

3. Vsetky zmeny a doplnky k tejto zmluve mozno vykonat’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych
zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne, vazne, zrozumitelne, nie v tiesni a ani za
napadne nevyhodnych podmienok.

5. Najomca sthlasi s tym, aby sa cely obsah tejto zmluvy zverejnil na webovom sidle povinnej osoby,
ktora zmluvu uzaviera, okrem datumu narodenia, rodného éisla.



6. Tato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, pritom prenajimatel’ obdrzi dve vyhotovenie
a ndjomca obdrZi jedno vyhotovenie.

V Kysuckom Novom Meste dria 29 AL

Prenajimatel’: Najomca:
Zriad’ovatel’:

MestoKysucké Nové Mesto | - P

_ |\ & S/ i
....... .-.-..\».:”:...... v‘:,*;xj n“ s 5
Ing. Marian Mihalda N7 Sl S i
o Fo = ) zamestnanec Skoly

primator mesta Weke D

Spravca majetku:

Zakladna 3kola, NabreZzna 845/17,
Kysucké Nové Mesto ZQ&Eadné §k

B o Nebrean: 845,770'3
VySuckeé Nove Mesto
< )

-------

PaedDr. Igor Drexler, riaditel’
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